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Ajuntament de Fondarella

Ordenanga nim. 1. IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES
Article 1r. Fet imposable
1. El fet imposable de I'lmpost sobre Béns Immobles esta constituit per:

a) La propietat dels béns immobles de naturalesa rustica o urbana dins del terme
municipal.

b) La titularitat d'un dret d'usdefruit o de superficie sobre els béns immobles de
naturalesa rustica o urbana dins el terme municipal.

c¢) La titularitat d'una concessié administrativa sobre els béns immobles de naturalesa
rustica o urbana dins el terme municipal.

d) La ftitularitat d'una concessié administrativa per a la gestio de serveis publics,
I'exercici de la qual requereix I'afectacié de béns immobles de naturalesa urbana o
rustica dins del terme municipal.

2. Tenen consideracié de béns immobles de naturalesa urbana els que defineix amb
aquest caracter l'article 62 de la Llei 39/1988, de 28 de desembre.

3. Tenen consideracié de béns immobles de naturalesa rustica els que defineix amb
aquest caracter l'article 63 de la Llei 39/1988, de 28 de desembre.

Article 2n. Subjectes passius

En sbén subjectes passius les persones fisiques i juridiques i aixi mateix les heréncies
jacents, comunitats de béns i altres entitats que, sense personalitat juridica, constitueixen
una unitat econdémica o un patrimoni separat, susceptible d'imposicio, que siguin:

a) Propietaris de béns immobles urbans o rustics sobre els quals no recaiguin drets
reals d'usdefruit o de superficie i que no hagin estat objecte de concessié administrativa
ni siguin afectes a la prestacido de serveis publics la gestid dels quals s'efectui en la
forma de concessié administrativa.

b) Titulars d'un dret real d'usdefruit sobre béns immobles urbans o rustics dins el
terme municipal.

c¢) Titulars d'un dret real de superficie sobre béns immobles urbans o rustics dins el
terme municipal.

d) Titulars d'una concessié administrativa sobre béns immobles subjectes a I'impost, o
sobre els serveis publics a qué estiguin afectats.

Article 3r. Responsables

1. Responen solidariament de les obligacions tributaries totes les persones que siguin
causants d'una infraccid tributaria o que col-laborin a cometre-la.

2. Els coparticipants o cotitulars de les Entitats juridiques o econdmiques a qué es
refereix I'article 33 de la Llei General Tributaria respondran solidariament en proporcié
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a les seves respectives participacions de les obligacions tributaries d’aquestes
Entitats.

3. En el cas de societats o entitats dissoltes i liquidades, les seves obligacions
tributaries pendents es transmetran als socis o particips en el capital, que
respondran d’elles solidariament i fins el limit del valor de la quota de liquidacié que
se’ls hagués adjudicat.

4. Els administradors de persones juridiques que no van realitzar els actes de la seva
incumbéncia per al compliment de les obligacions tributaries d’aquelles respondran
subsidiariament dels deutes seguents:

a) Quan s’ha comés una infraccio tributaria simple, de 'import de la sancio.
b) Quan s’ha comeés una infraccié tributaria greu, de la totalitat del deute exigible.

c) En suposits de cessament de les activitats de la societat, de l'import de les
obligacions tributaries pendents en la data de cessament.

5. La responsabilitat s’exigira en tot cas en els termes i d’acord amb el procediment
previst a la Llei General Tributaria.

6. En els suposits de transmissio de propietat de béns immobles per qualsevol causa,
I'adquirent ha de respondre amb els esmentats béns del pagament dels deutes
tributaris i recarrecs pendents per aquest impost.

7. En els supodsits de modificacié en la titularitat dels drets reals d'usdefruit o de
superficie sobre els béns immobles gravats, el nou usufructuari o superficiari ha de
respondre del pagament dels deutes tributaris i dels recarrecs pendents per aquest
impost.

8. Quan siguin dos 0 més els copropietaris en régim de pro-indiviso d’'un bé immoble,
respondran solidariament del pagament de I'impost a 'empara del que preveu l'article
34 de la Llei General Tributaria. Conseqlentment, I'drgan gestor podra exigir el
compliment de I'obligacié a qualssevol dels obligats.

Article 4t. Exempcions

1. Gaudeixen d'exempcié els béns segients:

a) Els que essent propietat de I'Estat, de les comunitats autdbnomes o de les entitats
locals estan directament afectats a la defensa nacional, la seguretat ciutadana i
als serveis educatius i penitenciaris.

b) Els que, essent propietat del municipi, estan afectats a I'Us o els serveis publics.

c) Els que siguin propietat de la Creu Roja.

d) Els ocupats per linies de ferrocarrils i els edificis destinats a serveis
indispensables per a l'explotacio de les esmentades linies.

e) Els centres docents privats acollits al régim de concerts educatius, en tant
mantinguin la seva condici6 de centres total o parcialment concertats, de
conformitat amb alld que preveu l'art. 7¢&., de la Llei 22/1993, de 29 de desembre,
de mesures fiscals, de régim juridic de la funcié publica i de la proteccio per I'atur.

f) Aquells dels quals siguin titulars les fundacions i associacions que compleixin els
requisits establerts a la Llei 30/1994, de 24 de novembre, de Fundacions i sempre
que no es tracti de béns cedits a tercers mitjangant contraprestacio, estiguin
afectes a les activitats que constitueixin el seu objecte social i no s'utilitzin
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principalment en el desenvolupament d'explotacions econdmiques que no
constitueixin el seu objecte o finalitat especifica.

g) Aquells que, sense estar compresos en els apartats anteriors, compleixen les
condicions establertes a l'article 64 de la Llei 39/1988, de 28 de desembire.

2. Les exempcions han d'ésser sollicitades pel subjecte passiu de I'impost que, en tot
cas, no pot al-legar analogia per estendre I'abast més enlla dels termes estrictes.

3. L'efecte de la concessid d'exempcions comenga a partir de I'exercici seglent a la data
de la sol-licitud i no pot tenir caracter retroactiu. Tanmateix, quan el benefici fiscal es
sol-licita abans que la liquidacio sigui ferma, es concedira si en la data d’acreditament
del tribut concorrien els requisits exigits per al seu gaudiment.

Article 5é. Bonificacions

1. En el supdsit de noves construccions, es pot concedir una bonificacié del 90 per cent
en la quota de l'impost, de conformitat amb ['article 74 de la Llei 39/1988, de 28 de
desembre. EI termini per beneficiar-se de la bonificaci6 comprén el temps
d’urbanitzacié o de construccié i un any més a partir de 'acabament de les obres.
Tanmateix cal advertir que I'esmentat termini no pot ser superior a tres anys a partir
de l'inici de les obres d’urbanitzacié i construccio.

2. Els habitatges de proteccié oficial gaudiran d'una bonificacié del 50 per cent durant el
termini de tres anys, comptats des de I'atorgament de la qualificacié definitiva, segons
el que preveu la Disposicié addicional primera, punt 3 de la Llei 37/1992.

3. Gaudiran d'una bonificacié del 95 per cent de la quota els béns de naturalesa rustica
de les Cooperatives Agraries i d'Explotaci6 Comunitaria de la terra, d'acord amb l'art.
33.4 de la Llei 20/1990, de 19 de desembre, de Cooperatives.

4. Son d'aplicacié a la concessid de bonificacions les previsions contingudes en els punts
2 i 3 de l'article 4 d'aquesta ordenanca.

5. Gaudiran d’'una bonificacié del 50% de la quota integra de l'impost i durant un
periode de 3 anys, els béns immobles destinats a habitatge, en els quals s’hagi
instal-lat sistemes d’aprofitament térmic o eléctric de la energia provinent del sol.
Aquesta bonificacié no sera aplicable per aquells immobles que preceptivament
hauran d’instal-lar sistemes de captacié solar térmica d’acord amb la normativa
vigent.

Aquesta bonificacié es concedira a peticié de l'interessat, i tindra efecte a partir de
l'exercici seguent a la data de finalitzacié de l'obra. Per garantir 'esmentada
bonificacio, els interessats hauran de complir els seglients requisits:

a. La corresponent llicéencia municipal d’instal-lacié del sistema.

b. Estar al corrent de pagament dels tributs municipals.

c. Acreditaci6 de I'homologaciéo per [I'Administraci6 competent dels
col-lectors de la instal-lacié de produccié de calor.

d. Certificat de I'Administracié competent conforme s’ha realitzat la
instal-laci6 d’acord amb el projecte tecnic.

e. Qualsevol altre document, que consideri '’Administracié necessari per la
concessio de la bonificacié.
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Article 6é. Reduccions

Quan es porti a terme la revisié de valors cadastrals, s’aplicaran durant un periode de
nou anys les reduccions previstes a la Llei 53/1997, de 27 de novembre.

Article 7é. Base imposable i base liquidable

1. La base imposable esta constituida pel valor cadastral dels béns immobles. Aquest
valor podra ser objecte de revisid, modificacid o actualitzacié en els casos i de la
manera que la Llei preveu.

2. La base liquidable sera el resultat de practicar, en el seu cas, en la imposable les
reduccions que legalment s’estableixin.

3. La determinacié de la base liquidable és competéncia de la Geréncia Territorial del
Cadastre i sera recurrible davant el Tribunal Econdmic-Administratiu Regional de
Catalunya.

Article 8é. Tipus de gravamen i quota

El tipus de gravamen sera el 0,67 per cent quan es tracti de béns de naturalesa
urbana i el 0,65 per cent quan es tracti de béns de naturalesa rustica. La quota de
I'impost és el resultat d’aplicar a la base liquidable el tipus de gravamen.

Article 9é. Periode impositiu i acreditament de I'impost

1.
2.
3.

El periode impositiu és I'any natural.

L'impost s'acredita el primer dia de I'any.

Les variacions d'ordre fisic, econdmic o juridic, incloent-hi les modificacions de
titularitat, tenen efectivitat a partir de l'any segient a aquell en qué es
produeixen.

Quan T'Ajuntament conegui de la conclusi® dobres que originen una
modificacié de valor cadastral, respecte al figurat en el seu padrd, liquidara
I'IBl en la data en qué la Gerencia Territorial del Cadastre li notifiqui el nou
valor cadastral.

La liquidaci6 de l'impost comprendra la quota corresponent als exercicis
meritats i no prescrits, entenent per aquests els compresos entre el segiient a
aquell en qué van finalitzar les obres que han originat la modificacié de valor i
el present exercici.

En el seu cas, es deduira de la liquidacio corresponent a aquest exercici i als
anteriors la quota satisfeta per IBl a raé d’altra configuracié de I'immoble,
diferent de la que ha tingut realitat.

Article 10é. Regim de declaracié i d’ingrés

1. Als efectes previstos a l'art. 77 de la Llei 39/1988, els subjectes passius, estan obligats
a formalitzar les declaracions d'alta, en el cas de noves construccions, les
declaracions de modificacié de titularitat en cas de transmissié del bé, aixi com les
restants declaracions per alteracions d'ordre fisic, economic o juridic en els béns
immobles que tinguin transcendéncia a efectes d'aquest impost.
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2. Essent competéncia de [|'Ajuntament el reconeixement de beneficis fiscals, les
sol-licituds per acollir-s'hi han d'ésser presentades a l'administracié municipal, davant
la qual cal indicar, aixi mateix, les circumstancies que originen o justifiquen la
modificacié de régim.

3. Les liquidacions tributaries son practicades per I'Ajuntament, tant les que corresponen
a valors-rebuts com les liquidacions per ingrés directe.

4. Contra els actes de gestié tributaria, competéncia de I'Ajuntament, els interessats
poden formular recurs de reposicid, previ al contenciés-administratiu, en el termini d'un
mes a comptar des de la notificacié expressa o l'exposicid publica dels padrons
corresponents.

5. La interposicié de recurs no atura l'accié administrativa per al cobrament, a menys que
dins el termini previst per a interposar el recurs, l'interessat sol-liciti la suspensié de
I'execucié de l'acte impugnat i acompanyi la garantia pel total del deute tributari.

No obstant aixd, en casos excepcionals, l'alcaldia pot acordar la suspensié del
procediment, sense prestacié de cap mena de garantia, quan el recurrent justifiqui la
impossibilitat de prestar-ne o bé demostra fefaentment I'existéncia d'errors materials
en la liquidacié que s'impugna.

6. El periode de cobrament per als valors-rebuts notificats col-lectivament es determinara
cada any i s'anunciara publicament.

Les liquidacions d'ingrés directe han d'ésser satisfetes en els periodes fixats pel
Reglament General de Recaptacio, que son:

a) Per a les notificades dins la primera quinzena del mes, fins el dia 5 del mes natural
seglent.

b) Per a les notificades dins la segona quinzena del mes, fins el dia 20 del mes natural
seguent.

7. Transcorreguts els periodes de pagament voluntari sense que el deute s'hagi satisfet,
s'iniciara el periode executiu, el que comporta I'acreditament del recarrec del 20 per
cent de limport del deute no ingressat, aixi com el dels interessos de demora
corresponents.

El recarrec sera del 10 per cent quan el deute s'ingressi abans que hagi estat
notificada al deutor la providéncia de constrenyiment.

Article 11é. Gestio per delegacié

Si 'Ajuntament delega en la Diputacié Provincial les facultats de gestid, recaptacio i
inspecci6 de I'impost i aquesta delegacioé és acceptada, les normes que conté aquesta
ordenanga seran aplicables a les actuacions que hagi d’efectuar I'Administracio
delegada.

Article 12é. Recarrec.

L’Ajuntament exigira un recarrec del 50% de la quota liquida de I'impost als immobles
d’'us residencial que es trobin desocupats amb caracter permanent. Les persones
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fisiques pagaran aquest recarrec, a partir del tercer pis buit, mentre que les persones
juridiques (com ara bancs o fons d’inversio), a partir del segon pis buit.

El recarrec, que s’exigira als subjectes passius d’aquest tribut, es meritara el 31 de
desembre i es liquidara anualment, una vegada constatada la desocupacié de
'immoble, juntament amb I'acte administratiu pel qual aquesta es declari.

Seran objecte d’aquest recarrec, d’acord amb el que estableix l'article 5.b. de la Llei

14/2015, de 21 de juliol, de limpost sobre els habitatges buits, els habitatges

desocupats permanentment, sense causa justificada, durant més de dos anys.
En tot cas, la declaracidé municipal com a immoble desocupat amb caracter
permanent exigira la prévia audiéncia del subjecte passiu i I'acreditacié per
'Ajuntament dels indicis de desocupacié, durant més de dos anys de
'habitatge dins dels quals podran figurar els relatius a les dades del padré
municipal, les dades del registre d’habitatges buits i habitatges ocupats sense
titol habilitant de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, aixi com els consums
de subministrament.

La declaracié de desocupacié sera competéncia de l'alcalde a proposta dels serveis
técnics corresponents.

No s’aplicara aquest recarrec al considerar-se causes justificades de desocupacio les
previstes a l'article 8 de la Llei 14/2015, del 21 de juliol aixi com les seglents:
a. Canvi de domicili a causa d’una situacié de dependéncia.
b. Quan els titulars posseeixin dos 0o menys immobles residencials desocupats
d’acord amb la definicié feta en aquest article.

Article 13é. Data d'aprovacié i vigéncia

Aquesta ordenancga aprovada pel Ple en sessio celebrada a Fondarella el 3 d’octubre de
2023 comengara a regir a partir de 'endema de la seva publicacié al Butlleti oficial de la
provincia i continuara vigent mentre no se n'acordi la modificacié o derogaci6. En cas de
modificacié parcial, els articles no modificats restaran vigents.

Disposicio Addicional.

Les modificacions produides per Llei de Pressupostos Generals de I'Estat o altra norma
de rang legal que afectin a qualsevol element d’aquestos impostos seran d’aplicacié
automatica dins I'ambit d’aquesta Ordenanca.



